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ODDAJEMY WAM KLUCZ

DO SZCZESLIWEGO DOMU

Ostatnio wiele sie zmienito. Wiosng
ubiegtego roku nasz swiat zaczat wy-
gladac zupetnie inaczej niz dotad.
Niepokdj spowodowany pandemig,
lockdown, praca i nauka zdalna, zmia-
na trybu zycia, rewolucja w relacjach
miedzyludzkich — wszystko to pojawi-
lo sie nagle i sprawito, ze zmienilismy
sieimy.

W tym trudnym czasie zaczelismy bar-
dziej skupiac sie na wlasnym samopo-
czuciu. Probowalismy zachowac lub
zbudowac szczescie pomimo niepew-
noscii ograniczen.

Jednoczesnie przebywaliSmy w do-
mach dluzej niz kiedykolwiek wcze-
sniej. Silg rzeczy wyraznie zmienila
sie wiecirola mieszkania, i nasze

oczekiwania wobec niego. Obser-
wowalismy te tendencje w staty-
stykach Otodom. Nasi uzytkownicy
szukali wiekszych powierzchni, bal-
konow i ogrodkow, wyraznie wzrosto
zainteresowanie dzialtkami i domami.
Jako lider wsrod serwisow z nieru-
chomosciami nie moglismy przejsc¢
obok tego trendu obojetnie. Zaczeli-
Smy zastanawiac sie, skad ta potrzeba
zmiany i jak mozemy pomoc Polakom
podjac jak najlepsze decyzje na dro-
dze do domu, w ktorym bedg szcze-
sliwi. Postanowilismy tez sprawdzic,

w jaki sposob ludzie doswiadczaja
miejsca zamieszkania i jaki wplyw na
percepcje przestrzeni majg uwarun-
kowania psychologiczno-spoteczne.
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,AZ CO TRZECI ANKIETOWANY
ZMIENIE MIESZKANIE W CZASIE
PANDEMII, AKTYWNIE SZUKA
NOWEGO LUB ZAMIERZA JE ZMIENIE?

Do wspotpracy zaprosiliSmy psychologow z Uniwersy-
tetu SWPS, ktorzy przeprowadzili na nasze zlecenie do-
gtebne badania. Ich wyniki potwierdzajg catkowicie nowe
zjawiska i silng potrzebe zmian, jaka pojawita sie w gto-
wach i sercach Polakow.

Zmiany nie zawsze o0znaczajg przeprowadzke, czasem

to remont, na ktory zdecydowato sie 23% responden-
tow, czy wprowadzenie nowych rytuatow do swojego zy-
cia. Wszystko to ma wspolny mianownik: dostosowanie
przestrzeni wokol do nowych, lepiej uswiadomionych
potrzeb.

Czy istnieje uniwersalny klucz do szczesliwego domu,
osiedla i okolicy? W jaki sposdb na nasz dobrostan wpty-
wa to gdzie, jak i z kim mieszkamy? Co mozemy zro-

bic, aby zblizy¢ sie do upragnionego szczescia? O tym
wszystkim przeczytacie na kolejnych stronach raportu.
Mamy nadzieje, ze bedzie dla Was inspirujgcy.

Mitej lektury!
ZESPOt OTODOM

| | ODDAJEMY WAM KLUCZ DO SZCZESLIWEGO DOMU

DECYZJA O ZMIANIE
MIEJSCA ZAMIESZKANIA

reprezentatywna proba Polakow N=1146

12%

tak, zmienit[e/a]lm

6%

nie, ale aktywnie szukam

15%
670/0 nie, ale mysle o zmianie

nie, nie zamierzam zmieniac

Zrédto: ,,Szczedliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw? Uniwersytet SWPS dla Otodom
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NA DOBROSTAN
SKLADAJA SIE:

To pytanie, na ktore kazdy z nas szuka odpowiedzi. Szczescie
to pojecie subiektywne, jednak podjelismy wyzwanie, by je
uchwycic i sprawdzi¢ co to znaczy Szczesliwy Dom.

pozytywna emocjonalnosg,
zaangazowanie w dzialanie

Poniewaz dla celow badania nieuchwytne szczescie musieli-
smy zamkngac¢ w konkretnych ramach, w ponizszym raporcie

pojecia szczescia uzywamy jako synonimu ,dobrostanu®. posiadanie dobrych relacji
z innymi ludzmi
Dobrostan (ang. wellbeing) definiuje sie jako doswiadczanie
przez cztowieka pozytywnych emocji i wysoki poziom zado-
wolenia z zycia. Tozsame z dobrostanem jest pojecie jakosci
zycia. WHO wskazuje, ze jakosc¢ zycia to subiektywna ocena
swojego zycia dokonywana przez osobe w kontekscie kultury poczucie znaczenia w zyciu
i systemu wartosci, w ktorym wzrasta, oraz w relacji do oso-
bistych celdow, oczekiwan, standardow i trosk. Na jakosc¢ zy-
cia w ztozony sposob wptywaja: zdrowie fizyczne i psychiczne,

osobiste przekonania czy relacje spoteczne. .
poczucie sukcesu

W Osigganiu
osobistych celow




SZCZESLIWY DOM | RAPORT

TO JAK MIESZKAMY, ISTOTNIE WPLYWA
NA NASZ DOBROSTAN I JAKOSC ZYCIA
1 TO NA KILKA SPOSOBOW

Zdaniem Kearnsa i Smitha, ktorzy zajmowali sie
stresem i dobrostanem w miejscu zamieszkania,
w najbardziej optymistycznym zatozeniu dom
powinien by¢é miejscem terapeutycznym, to
znaczy korzystnie oddzialywac na ciato i umyst.
Jednakze w rzeczywistosci rozsgdnie jest ocze-
kiwac i dgzy¢ do tego, by dom przynajmniej nie
oddzialywal negatywnie na zdrowie fizyczne

i psychiczne. Jak podaje WHO, stabe warunki
mieszkaniowe majg zwigzek z licznymi choroba-
mi, ktorych wystagpienia mozna uniknag, takimi
jak: choroby uktadu oddechowego, nerwowego,
choroby sercowo-naczyniowe czy nowotwory.
Dlatego tak wazne jest, by odnalez¢ szczesScie
tam gdzie mieszkamy. W ponizszym rapor-

cie odkrywamy jak to zrobi¢, by zagoscilo ono
w naszych czterech Scianach.

zapewniajq
schronienie,
bezpieczenstwo
i prywatnos¢é

NASZE DOMY | MIESZKANIA:

stanowiy
przestrzen do zycia,
odpoczynku, nauki
i pracy

Il | CZYM JEST SZCZESCIE?

umozliwiajg rozwaoj
i pielegnowanie
relacji spolecznych




Badanie na potrzeby tego raportu przeprowadzit
miedzy majem a lipcem 2021 roku zespot
badawczy Uniwersytetu SWPS, koordynowany
przez dr Ewe Jarczewskg-Gerc.

otodom
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JAK ZBIERALISMY DANE?

W ramach projektu przeprowadzono trzy ba-
dania: analize materiatow zastanych (tzw. desk
research), badanie jakosciowe oraz badanie
ilosciowe. Kluczowa byla dla nas rzetelnos¢,
stad wielos¢ metod badawczych.

Badanie jakoSciowe objeto 15 wywiadow
poglebionych przeprowadzonych w 15 go-

spodarstwach domowych: 14 zlokalizowanych W analizie desk research uwzgledniono
w Warszawie i jednym w todzi. dostepne materiaty dotyczgce dobrostanu
W badaniu iloSciowym o szczescie pytalismy w miejscu zamieszkania pochodzgace z:

1428 0sOb: 1146 z grupy reprezentatywnej (ze
wzgledu na wiek, pte¢ oraz wielkos¢ miejsco-
wosci) i 282 osoby z grupy dodatkowej (ktora
stanowily osoby korzystajgce z portali oferu-
jacych nieruchomosci i aktywnie poszukujace
domu). W badaniu wziety udzial osoby w wieku
od 18 do 96 lat, o roznym statusie spotecznym,
zarobkach oraz miejscu zamieszkania. Wsrod
ankietowanych udzial mezczyzn i kobiet byt
podobny, zlekka przewaga pan.

Wiecej o metodologii badan znajdziesz na
koncu raportu.

m artykulow dostepnych w bazach
naukowych EBSCO, ResearchGate
i Google Scholar

m artykutdw prasowych
1umieszczonych w Internecie

®m raportéw ianaliz GUS

m danych statystycznych
pochodzacych z zasobow Otodom
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GLOWNE WNIOSKI
Z BADANIA

PANDEMIA
WZMOCNILA
POTRZEBE ZMIANY

Wydawac by sie mogto, ze

w niepewnych czasach ludzie

beda poszukiwac oparcia w czyms
stalym, co dobrze znajg. Jednak

w naszych badaniach wcigz
powracala kwestia zmiany. Pandemia
pomogla nam zrozumieg, co nas
uszczesliwia, sprawila, ze bardziej
swiadomie podchodzimy do naszych
potrzeb. A to z kolei wywotato
potrzebe zmiany: 12% ankietowanych
przeprowadzilo sie, 6% aktywnie
szuka nieruchomosci, a kolejne 15%
mysli o zmianie mieszkania. Z kolei
23% respondentow zdecydowato sie
na wykonanie remontu.

STRES NIE WYKLUCZA
SZCZESCIA

Mimo, ze zmiany takie jak remont

czy przeprowadzka nie sg mozliwe

bez odrobiny stresu, zazwyczaj
ostatecznie oznaczaly wzrost poczucia
zadowolenia. To pozwolilo nam
wysnuc¢ wniosek, ze szczescie nie jest
mozliwe bez stresu.

METR METROWI
NIEROWNY

Okazuje sie takze, ze metr metrowi
nieréwny. Nasi respondenci
deklarowali, ze poszukujg przestrzeni,
jednak podczas przeprowadzki czesto
okazywalo sig, ze nowe lokum ma
zblizony metraz do poprzedniego.

Mimo to deklarowali, ze sg szczesliwsi.

Dlaczego? Bo percepcja przestrzeni
ma bardzo subiektywny wymiar,

a poczucie zadowolenia jest silnie
zwigzane z jej dobrg organizacjg. Tak
wiec nie zawsze wiekszy metraz
mieszkania decyduje o wiekszym
wymiarze szczescia - to sposob jego
zaaranzowania jest kluczowy.

Badanie pokazato rowniez, ze
szczescie to wspodlne dzialanie.
Przeswiadczenie, ze mozemy je
osiggnac indywidualnie, nie ogladajac
sie nainnych, jest bledne. Zwyczajnie
potrzebujemy ludzi i nie chodzi
jedynie o pozostaltych domownikow.
Wplyw na nasze szczescie w danej
przestrzeni majg sgsiedzi, architekci,
deweloperzy i wszyscy, ktorzy
wplywajq na jej ostateczny ksztakt.
To wazna nauka: nawet najpiekniejszy
palac nie zapewni nam takiego
szczescia, jak wspolne dazenie do
tego, by w danym miejscu wszystkim
zyto sie dobrze, a nasze cztery Sciany
byly szczesliwe.
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SKLADNIKOWY
PRZEPIS NA
SZCZESLIWY
DOM

RADOSC POSIADANIA

Posiadanie nieruchomosci
uszczesliwia nas bardziej niz

jej wynajmowanie. Okazuje

sie, ze 0soby wynajmujgce
charakteryzujg sie wyzszym
poziomem stresu oraz nizszym
poczuciem dobrostanu, niz
wlasciciele mieszkan (niezaleznie od
wieku osob wynajmujacych).

PORZADEK POMAGA

Mamy zte wiesci dla

bataganiarzy! Uporzgdkowana
przestrzen, pouktadane rzeczy,
harmonijne otoczenie - to czynniki
obnizajgce stresiladujgce poczucie
szczescia. Jednoczesnie batagan,
nieporzadek i chaos to czynniki
majace negatywny wplyw na
dobrostan mieszkancow.

OKNO NA SWIAT

Widok za oknem takze ma wplyw
na to, jak odbieramy nasz dom czy
mieszkanie. Nieciekawy widok

z okna istotnie obniza odczuwane
szczescie, a wrecz jest powodem
stresu. Powodem jest poczucie
braku kontroli nad otaczajgca
rzeczywistoscia. Dbajmy zatem

nie tylko o wnetrze. Widok z okna
jest wazny dla 30% kobiet i 27%
mezczyzn.

IV | GEOWNE WNIOSKI Z BADANIA

UNIKANIE TEOKU

Osoby, ktore z powodu pandemii
musialy ciggle przebywac z innymi
cztonkami rodziny w domu,
odczuwaly wiekszy stres i nizszy
poziom dobrostanu. Im wieksza
liczba os6b mieszkajacych
wspOdlnie pod jednym dachem,
tym wiecej konfliktow zwigzanych
ze wspotdzieleniem niewielkiej
przestrzeni.

NA WSZYSTKO JEST
MIEJSCE I CZAS

Jedno miejsce do pracy, relaksu

i rodzinnego obiadu? To biad!

Im wiecej funkcji petni to samo
pomieszczenie czy miejsce, tym
bardziej jestesmy zestresowani.
Dlatego tak wazne jest
wydzielenie miejsc do kazdej
czynnosci, cho¢by kanapy do
wieczornego relaksu i biurka do

pracy.

OKOLICA MA
ZNACZENIE

Najblizsze sgsiedztwo, chocby
wyglad okolicznych budynkow,
takze ma niebagatelne znaczenie
dla naszego samopoczucia. Piekna
okolica to kolejny element, ktory
sprawia, ze jestesmy u siebie
szczesliwsi. Zadbane otoczenie
liczy sie dla 26% kobiet i 21%
mezczyzn.
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AKCJA REKREACJA

Im wiecej udogodnien
zwigzanych z rekreacja

w okolicy, tym wyzszy
dobrostan mieszkancow.
Lubimy, kiedy mozna sie ruszy¢!

KLOPOTLIWE FINANSE

Subiektywnie odbierana
sytuacja finansowa to kolejny
wazny element w ukladance
szczescia. Osoby uwazajgce sie
za ubogie i zyjgce skromnie,
odczuwajg wyzszy poziom
stresu i niezadowolenia od
osob majacych poczucie
wiekszej wolnosci finansowej.
W dodatku zarobki korelujg

Z pozytywng oceng swojego
zycia.

KOCHAJ SASIADA
SWEGO

Nie od dzis wiadomo, ze relacje
moga by¢ zrodiem szczescia,

a przyjazne i satysfakcjonujace
kontakty z sasiadami
przekladajq sie na nasze
poczucie zadowolenia z miejsca
w ktorym mieszkamy.

GDZIE NIE ZAGLADA
SLONCE, TAM ZAGLADA
LEKARZ

Ta madros$¢ ludowa ma
potwierdzenie w naszych
badaniach. Im wiecej swiatta
stonecznego w naszych
pomieszczeniach, tym wieksze
zadowolenie i dobrostan. Nie
bojmy sie wiec duzych okien,

a przy kupnie i wynajmie
patrzmy uwaznie na strony
Swiata. Naslonecznienie wnetrza
ma znaczenie dla 26% kobiet

i 21% mezczyzn.

IV | GEOWNE WNIOSKI Z BADANIA

NA ZDROWIE!

Styl zycia mieszkancow jest
tak samo wazny, jak aspekty
wizualne. Osoby jedzace
wiecej warzyw i owocow oraz
uprawiajgce sport, sg po prostu
szczesliwsze. Moze warto
pomysle¢ o domowym kaciku
do ¢wiczen i przegladzie
lodowki?

GRAJ W ZIELONE

Choc¢ zbawienny wptyw zieleni
na nasze samopoczucie jest
znany juz od jakiegos czasu,

to pandemia jeszcze bardziej
pokazala nam, jak wazny

jest dla naszego poczucia
szczescia kontakt z natura.

Nie chodzi jedynie o parki

i zielen w najblizszej okolicy:
pragniemy zielonych balkonow
i ogroddéw, a nawet domowych
dzungli w pokojach. Rola
zieleni w mieszkaniu wzrosta
zdaniem 41% ankietowanych,
arosnaca role terenéw zielonych
zaznaczylo, az 53% badanych.




SZCZESCIE
W MIESZKANIU

| OKOLICY
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CISZA, SLONCE,
LATWE DOJAZDY
| DOBRZY SASIEDZI

Aby okresli¢ wptyw warunkow mieszkaniowych
na poczucie szczescia, wzielismy pod uwage
czynniki obiektywne (np. powierzchnia
mieszkania, liczba pokoi ze swiatlem dziennym,
pietro zamieszkania) i subiektywne oceny

(np. widok z okna, bezpieczenstwo okolicy,
sgsiedztwo czy jakos¢ powietrza).
PoprosiliSmy o okreslenie poszczegolnych
parametrow i dokonalismy analizy korelac;ji

Z poziomem stresu, szczescia w obecnym
miejscu zamieszkania, jak i ogolnym
dobrostanem. W wielu przypadkach trudno byto
o jednoznaczng korelacje, w kilku wyniki s
jednak warte uwagi.

\V | SZCZESCIE W MIESZKANIU | OKOLICY

Poziom stresu ankietowanych byt
tym nizszy, im nizsze byto pietro

ich zamieszkania. Czynnikiem
obnizajgcym stres jest tez
powierzchnia mieszkaniowa —im
wiecej metrow kwadratowych mamy
do dyspozyciji, tym lepiej dla naszego
samopoczucia.

Na szczescie w miejscu
zamieszkania pozytywny wpltyw maja:
nastonecznienie mieszkaniaijego
izolacja akustyczna. Jednoczesnie,
wykraczajac poza cztery sciany,
liczyly sie takze: mniejszy hatas

w okolicy, bezpieczenstwo,
rozbudowane ustugilokalne i dobre
drogi dojazdowe.

Na dobrostan ogdlny najlepiej
wplywaly: rodzaj zabudowy

i relacje sgsiedzkie, ale i przy tym
pytaniu powtarzaty sie motywy
nastonecznienia nieruchomosci oraz
jakosci rog dojazdowych.

15
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PLUSY MIESZKAN,
PRZEWAGI DOMOW

Sprawdzalismy rowniez poziom zadowolenia

z powyzszych parametrow miejsca zamieszka-
nia w zaleznosci od rodzaju zabudowy, w ktorej
mieszkajg respondenci. Najbardziej zadowo-
leni okazali sie mieszkancy domow jednoro-
dzinnych, a najmniej - kamienic. Kazdy rodzaj
zabudowy ma jednak swoje ciemniejsze i ja-
Sniejsze strony.

Wyniki wskazujg, ze trudno mowic o tym, ktory
typ nieruchomosci przyblizy nas do szczescia.
Choc statystycznie to mieszkancy domow wy-
kazywali wieksze zadowolenie, to cieszyly ich
zupelnie inne cechy nieruchomosci i otocze-
nia niz np. mieszkancow kamienic. Wiele zalezy
wiec od indywidualnych potrzeb i oczekiwan,
ktore warto sobie uswiadomic, by zblizy¢ sie
do szczescia.

\V | SZCZESCIE W MIESZKANIU | OKOLICY

Zgodnie z przewidywaniami mieszkancy
domow jednorodzinnych s bardziej
zadowoleni z dostepnej powierzchni
uzytkowej, liczby pokoi, samego faktu
mieszkania w domu, nastonecznienia, izolacji
akustycznej, widoku z okna, bezpieczenstwa
okolicy, ciszy w okolicy i jakosci powietrza.

Mieszkancy blokow i kamienic chwalg sobie
natomiast odlegtosc¢ od centrum i lokalnych
ustug oraz mozliwosc zaltatwiania biezgcych
spraw lokalnie. W przypadku infrastruktury
ustugowej - wieksze zadowolenie panowato
ws$rod mieszkancow kamienic i osiedli

z wielkiej plyty, a mniejsze - wsroéd osdb
mieszkajgcych na nowoczesnych osiedlach
deweloperskich. To znak, ze na nowych
osiedlach punkty ustugowe i handlowe mogg
miec duzy potencijal.
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" ® ‘ ' 4 v v A ‘ ' najwazniejszym wydarzeniom w naszym zyciu.
Wyjazd na studia, zmiana pracy, Slub czy narodziny
dziecka inspirowaty do przeprowadzek. W ostatnich
Z M IA N Y miesigcach pojawil sie kolejny motyw, mniej radosny
od powyzszych: concamia.
Przyniosta ona potrzebe zmian w zyciu wielu z nas.
Niektorzy postanowili adoptowac psa lub zajac sie

nowym hobby, inni odczuli potrzebe zmiany lub
remontu mieszkania.

otodom
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Nie ma watpliwosci, ze pandemia
wplynela na to, jak patrzymy na na-
sze cztery Sciany. MusieliSmy spedzac
w domu o wiele wiecej czasu i zupel-
nie inaczej dzieli¢ przestrzen z naszg
rodzing czy wspotokatorami. W czasie
Scistego lockdownu lub kwarantanny
bylismy dostownie zamknieci w do-
mach. Przy okazji to, jak pracujemy

i uczymy sie, takze zostato wywroco-
ne do gory nogami. Uczniowie prze-
szli na zdalne nauczanie, natomiast
dorosli na niespotykang dotad ska-

le zaczeli pracowac online. Te zmiane
odczulismy bardzo mocno. Dodatko-
wo doskwieralo nam zamkniecie re-
stauracjii barow, a takze odwolywanie
wszelkich wydarzen kulturalnych czy
sportowych. Brak mozliwosci oderwa-
nia sie od codziennosci i przymusowe
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spedzanie czasu w domu i najblizszej
okolicy mialy ogromny wplyw na nasze
samopoczucie.

Okres pandemii to nie tylko wiecej
czasu spedzanego w domu, to tak-

ze wieksze poczucie zatloczenia,

gdy wszyscy domownicy przebywa-

11 w mieszkaniu w tym samym czasie,
nierzadko probujac wyrwac dla siebie
kawalek intymnosci i prywatnej prze-
strzeni. Zatloczenie bylo gléwnym
powodem narastajgcych konfliktow,
poczucia braku kontroli nad otacza-
jaca przestrzenig oraz poczucia braku
prywatnosci.
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PRZEPROWADZKA LUB
REMONT ODPOWIEDZIA
NA ZMIANY POTRZEB

Badanie ilosciowe pokazato, ze co
trzeci Polak rozwaza przeprowadz-
ke lub juz zmienil miejsce zamiesz-
kania podczas pandemii. Prze-
prowadzito sie 12% respondentow

Z grupy reprezentatywnej, kolejne
6% aktywnie szuka nieruchomosci,
a 15% ankietowanych mysli o zmia-
nie. Najczesciej gtdbwnag motywacije
stanowi potrzeba wiekszej prze-
strzeni mieszkalnej. Wskazato na
nig 29% respondentow z grupy re-
prezentatywnej i 34% z grupy do-
datkowej, sktadajacej sie z osdb
aktywnie poszukujgcych nowego
miejsca zamieszkania.

Drugim wskazywanym najczesciej
powodem przeprowadzki okaza-

la sie potrzeba kontaktu z natury,
na ktorg wskazato 17% responden-
tow z grupy reprezentatywnej i 20%
z grupy dodatkowej. Zmiana stylu
zycia po dlugim czasie pandemii
okazala sie motywacjg dla 16% re-
spondentow z grupy reprezenta-

tywnej i 18% ankietowanych z grupy
dodatkowe]j. W rankingu najpopu-
larniejszych inspiracji do przepro-
wadzki ustepujg im ,tradycyjne”
powody: zmiana pracy (14%) czy sta-
tusu zwigzku (12%).

Warto zwrocic uwage takze na
finansowe aspekty przeprowadz-
ki. Podczas gdy czes¢ decyduje

sie na zakup nieruchomosci w celu
lokowania kapitatu i uchronienia
oszczednosci przed inflacjg (12%)
lub przyspiesza decyzje z powo-

du rosngcych cen nieruchomo-

sci (12%), innych dotyka obnizenie
mozliwosci finansowych wynikaja-
cych z utraty pracy wlasnej (7%) lub
wspotokatorow (5%). Warto dodac,
ze czesc osob zdecydowals sie na
mniej radykalng zmiane niz przepro-
wadzka, a mianowicie na remont.
Kolejki w marketach budowlanych
nie wziety sie znikad, takiego wybo-
ru dokonato 23% respondentow.
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PRZYCZYNY ZMIANY MIEJSCA ZAMIESZKANIA W CZASIE PANDEMII

Grupa aktywnie poszukuje domu lub mieszkania lub mys$laca o zmianie miejsca zamieszkania N=659

Potrzeba wiekszej przestrzeni np. do pracy, hobby

Zapotrzebowanie na kontakt z naturg

Potrzeba zmiany stylu zycia po dlugim czasie pandemii

Zbyt duzo ludzi w sgsiedztwie

Zmiana miejsca pracy

Swiadomosé kruchoéci zycia i cheé posmakowania go

Konflikty z powodu intensywnego dzielenia wspoodlnej przestrzeni

Lokata kapitalu i ochrona oszczednosci przed inflacjg

Przy$pieszenie decyzji o zakupie z powodu rosnagcych cen nieruchomosci
Zmiana statusu zwigku (np. rozwdd, rozstanie, strata)

Brak koniecznosci dojazdu do pracy i okazja wyprowadzenia sie dalej
Wykorzystanie okazji wzrostu cen mieszkan na sprzedaz starej inwestycji
Utrata pracy - obnizenie mozliwoscéi finansowych

Utrudnienia w pracy zdalnej, gdzie wszyscy pracuja/uczg sie w tym samym miejscu
Utrata ptynnosci finansowej przez wspoétokatorow

Obawa przed zakazeniem przez aktywnych zawodowo wspotokatorow

Zrédto: ,,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw? Uniwersytet SWPS dla Otodom

12%
12%
10%
10%
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SYTUACJA ZYCIOWA
A PRZEPROWADZKA

Przytoczone wyniki badania
ilosciowego nie oddaja
niuansow dotyczacych
indywidualnych motywacji
do przeprowadzki. A te

w duzym stopniu zalezg od

aktualnej sytuaciji zyciowej. SINGLE
Podczas badan jakosciowych

inne inspiracje do zmiany

miejsca zamieszkaniat m cheé posiadania
sygnalizowali single, oddzielnego pokoju do
malzenstwa z dziecmi pracy zdalnej

1 pary bez dzieci.

B lek przed zakazeniem
koronawirusem
w domu rodzinnym -
wybor samodzielnego
mieszkania

PARY BEZ
DZIECI

B problemy z ptatnosciami

za wynajem z powodu
problemow finansowych
wspotokatorow

narastajgce konflikty

w matzenstwie i brak
kontroli nad wspolng
przestrzenig mieszkalng,
w tym batagan

chec¢ posiadania dwoch
oddzielnych pokoi do
pracy zdalnej

B za male mieszkanie,
brak balkonu, parkingu,
brzydka tazienka

B wzrost cen
nieruchomosci
i mozliwosc¢ zarobienia na
sprzedazy poprzedniego
mieszkania oraz problemy
z dojazdem (korki)

m chec posiadania
mieszkania na wlasnosg,
zeby nie wynajmowac
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® ®
fiif
MALZENSTWA
Z DZIECMI

B ciashotaizimno

B brak ogrodu i konflikty
z sgsiadami

B problemy finansowe
spowodowane pandemia
i niemoznosc¢ utrzymania
domu

B chec przezycia przygody
i spelnienia marzen za
granica

ple
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Badanie pokazato, ze

Zmieniali-
smy takze sposoby funkcjonowania
w przestrzeni naszych miejsc za-
mieszkania. Wszystko po to, aby po-
radzi¢ sobie w trudnych okoliczno-
Sciach pandemii.

Mimo ze sam proces zmiany miesz-
kania wigzat sie ze stresem, obecnie
osoby, ktore sie przeprowa-
dzily, sq szczesliwsze niz przed
przeprowadzky. Zadowolenie, do-
brostan i poczucie szczescia po
przeprowadzce sg wyzsze.

Co ciekawe, nawet jesli metraz po
przeprowadzce nie zmienit sie istot-
nie, to nadal poczucie szczescia
rosto. Oznacza to, ze percepcja

przestrzeni ma bardzo subiek-
tywny wymiar i wieksze znaczenie
ma sposob zagospodarowania i or-
ganizacji tej przestrzeni. Dodatkowe
metry miaty przede wszystkim zni-
welowac konflikty miedzy domow-
nikami, ktorzy odczuwali efekt za-
tloczenia, a to mozna osiggnac¢ takze
lepiej aranzujac przestrzen, nie tylko
zwiekszajgc metraz.

Ostatecznie osoby, ktore postawity
na zmiane mieszkania, swobod-
niej czujg sie w swojej nowej
przestrzeni, bardziej dostoso-
wanej do aktualnych potrzeb.
Przejawia si€ to miedzy innymi

w rozdzieleniu strefy prywatnej na
wykonywanie zréznicowanych
aktywnosci (np. pracai odpo-
czynek) oraz poczuciem posiadania
wiekszego wplywu na organizacje
tej przestrzeni.
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Warto jednak zaznaczyc¢, ze sama prze-
prowadzka szczescia nie gwarantuje.
Wsrod rozmowcow biorgeych udzial
w badaniu jakosciowym znalezli sie ta-
cy,ktorych standard zycia po przepro-

wadzce pogorszyl sie. Przeprowadzili sie
oni zdomow jednorodzinnych do miesz-
kan dwupokojowych o powierzchni 33m?2
139 m2. Te osoby od samego poczatku
nie pragnely zmiany ijej nie planowaty.
To niesprzyjajgce okolicznosci zwigzane
z pandemig zmusily je do zamieszkania

W nowym miejscu.
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Zmiana miejsca zamieszkania pozytywnie wplynela
na zadowolenie z poszczegdlnych jego aspektow:

B powierzchnia mieszkaniowa
(mimo ze w sensie
obiektywnym jej wielkos¢ nie
zmienila sie)

B pietro, na ktorym znajduje sie
mieszkanie

B liczba pieter w budynku

B rodzajzabudowy

B naslonecznienie

B izolacja akustycznai halas na
zewnatrz (jest ciszej)

widok z okna

miejsce parkingowe i garaz

komorka lokatorska

bezpieczenstwo okolicy

drogi dojazdowe

przestrzen wspolna (np. lawki)
oraz jej estetyka (np. wyglad
budynkow), jakos¢ powietrza

odlegtosc¢ od centrum/
miejsca pracy
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Srednie poczucie szczescia w zaleznos$ci od decyzji

dotyczacej zmiany miejsca zamieszkania.

Grupa reprezentatywna Polakow oraz grupa aktywnie szukajgca domu
lub mieszkania lub myslgca o zmianie miejsca zamieszkania N = 1428.
Odpowiedzi udzielane na skali 1-10.

6,71 6,69

Dla wielu

Jest to zbiezne z wynikami sondazu pokazujgcego, ze

ci, ktorzy dokonali zmiany mieszkania w ostatnim roku,
majg wieksze poczucie szczescia na przestrzeni swojego
calego zycia niz badani, ktorzy dopiero myslg o zmianie
lub sg w procesie poszukiwan nowego lokum. Nie oznacza
to jednak, ze jedynym sposobem na szczescie w pandemii
jest przeprowadzka - jak widac na zalgczonym wykresie,
osoby, ktore zmienity lokum, pod wzgledem zadowolenia
o wlos ustepuja tym, ktorzy nie zmienili miejsca
zamieszkania, a do tego nie zamierzajg tego robic. Byc¢
moze tej grupie wystarczyla mniej radykalna zmiana nie, nie zamierzam tak, zamierzam nie, ale mysle  nie, ale aktywnie
- remont lub nowa aranzacja wnetrza, lub po prostu zmieniac O zmianie szukam
punktem wyjscia byta dla nich oswojona przestrzen,

z ktorej sg zadowoleni i ktdra daje im poczucie szczescia.

Zrédto: ,,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw? Uniwersytet SWPS dla Otodom
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Takze osoby, ktore podczas pandemii

zdecydowaly sie na przeprowadzenie remontu,

sg obecnie szczesliwsze w swoim miejscu
zamieszkania. Zyskaly uporzadkowanie

i poczucie kontroli nad przestrzenig. Remont
zminimalizowal negatywny wplyw pandemii,
wprowadzajac tad i lepszg organizacje
powierzchni mieszkaniowej. Badani
wskazywali, ze po remoncie:

Majg wiekszy porzadek w mieszkaniu,
cO wigze sie ze wzrostem powierzchni
do przechowywania rzeczy.

Majg wiecej ,prywatnej” przestrzeni.

Majg wieksze poczucie wplywu na
otaczajgca przestrzen.

W mieszkaniu udato sie im wyodrebnic
przestrzen przeznaczong dla
okreslonych dzialan, np. zwigzanych

z realizacjg zainteresowan i relaksem.

S3 bardziej zadowoleni z balkonu/
tarasu (istotny okazuje sie tez by¢
widok z okna).

Jak wynika z badania, podczas pandemii
duzo wiekszym problemem statl sie batagan.
Wczesniej o wiele czesciej opuszczalismy
domy i mieszkania, wiec zgodnie z zasadg ,,coO
z oczu, to z serca” nie byt on tak ucigzliwy.

W momencie, w ktorym musielismy spedzac
w miejscu zamieszkania o wiele wiecej czasu,
nawet lekki nietad mogt stac sie przyczyna
konfliktow.

Jak widac, remont okazat sie pomocny i w tej
kwestii, rozwigzujgc pierwsze dwa powody
bataganu i zmniejszajac liczbe konfliktow

O porzadek. Ale pandemia przyczynita sie
takze w inny sposob do nietadu w naszych
domach - dla wielu osob obostrzenia
oznaczaly koniecznosc¢ rezygnacji z pomocy
domowej, ktdra czuwata nad porzgdkiem

w mieszkaniu. W skrajnych przypadkach
balagan magt sta¢ sie przyczyna... rozwodu!
Tak byto m.in. w przypadku matzenstwa, ktore
wzieto udziat w badaniu jakosciowym: batagan
przeszkadzajgcy w pracy, brak kontroli nad
przestrzenig mieszkalng i brak mozliwosci
dogadania sie w tej kwestii, byly istotnymi
powodami rozwodu i przeprowadzki.
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Zbyt wiele rzeczy na matej
powierzchnii - po latach
mieszkania, rodziny nazbieraly
wiele rzeczy, pamigtek, ksigzek, itp.
Jesli dodamy do tego wszystkich
czlonkow rodziny przebywajgcych
w jednym miejscu przez wiekszosé
czasu, latwo zrozumiec¢, ze mogli
oni bardziej odczuwac efekt
sZagracenia” przestrzeni.

Brak odpowiednich mebli do
przechowywania rzeczy.

Brak jashego podziatu
obowigzkéw w domu i ustalenia
kto, w jakim zakresie odpowiada za
porzadek.

p Vi
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Przeniesienie pracy i nauki

do domow wymagato

zmian w dotychczasowym

sposobie funkcjonowania.

Z przeprowadzonych wywiadow
wynika, ze rodziny, ktorym zalezato,
zeby byc¢ razem i przetrwac kryzysy
Zwigzane z pande mig, wypracowaly
system rytuatow. W celu
oddzielenia zycia osobistego od
zawodowego, rozmowcy, ktorzy nie
mieli oddzielnej przestrzeni do pracy,
stosowali rozne metody. Czesc¢ osob
po pracy wychodzita zdomu, zeby
symbolicznie ,przewietrzy¢ glowe”.
Czas wczesniej potrzebny na dojazdy
do pracy przeznaczali na c¢wiczenia
fizyczne i sport. Jak podkreslali
rozmowcy w wywiadach, sporym
problemem w czasie pandemii

i wszechobecnego home office
stalo sie zachowanie

work-life balance. Ten motyw
pojawial sie niezaleznie od sytuacji
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zyciowej czy plci. Jasne stato sig,

ze w nowej sytuacji potrzebny jest
dodatkowy pokoj do aktywnosci
zawodowej - wychodzac z niego

i zatrzaskujac drzwi, mozna byto miec
namiastke wyjscia z pracy i powrotu
do domu.

Poniewaz w czasie pandemii

wiele miejsc, w ktorych

sie relaksowaliSmy zostato
zamknietych, respondenci
podejmowali r6zne dzialania, aby
zrekompensowac sobie ich brak.
Zaczeli czesciej korzystac z ruchu

na swiezym powietrzu. W tym celu
chetnie wyjezdzali do lasu, robili
pikniki, chodzili do parku, jezdzili

na rowerze. Duzg popularnoscia
cieszyly sie tez wyjazdy na dziatke.
Tesknota za zielenig spowodowata,
ze niektorzy zajeli sie ogrodnictwem,
uprawa roslin doniczkowych w domu
i na balkonie oraz zakladaniem
szklarni.

25
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Niezwykle istothnym czynnikiem majgcym zwigzek OSOBY POSIADAJACE DZIECI

z dobrostanem okazat sie fakt posiadania dzieci. OKAZUJA SIE OSTATECZNIE SZCZESLIWSZE
Odkrylismy tu zaskakujgca korelacje stresu

i szczesScia:

Mozna wiec powiedziec, ze fakt
bycia rodzicem z jednej strony generuje sytuacje
trudne, a z drugiej strony nadaje sens zyciu
i otwiera szereg mozliwosci aktywnego spedzania
czasu, co staje sie parasolem ochronnym i sprzyja
dobrostanowi. Wynik ten zgodny jest z koncepcja
szczescia stworzong przez psychologa
pozytywnego Martina Seligmana, ktora zaklada,
ze na dobrostan skladajg sie trzy warstwy
doswiadczen: przyjemnos$¢, zaangazowanie
oraz poczucie sensu. Zycie przyjemne nie zawsze >
wymaga zaangazowania, a czasem brakuje w nim
sensu. W trakcie pandemii rodzinom z dziecmi
byto bez watpienia trudniej funkcjonowac w ich
domach i mieszkaniach, jednak relacje rodzinne
stanowily jednoczesnie zrodto angazujgcych
aktywnosci i poczucia sensu.




JAKI JEST DOM,
KTOREGO SZUKAMY?
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Skoro motyw przeprowadzki stat sie po-
pularny w czasie pandemii, warto zasta-
nowic sie, jakiego domu szukajg Polacy.
Sprawdzilismy to.

O ile mozna wskazac¢ pewne parametry
idealnego domu wspolne dla wiekszosci
respondentow, o tyle roznice pojawiajg sie
na poziomie zmiennych demograficznych,
takich jak ptec¢ czy dochdd, a takze mniej
oczywistych rozgraniczen, np. ze wzgledu
na cechy osobowosci.

, ktore
wielu z nich utracito podczas pandemii.
Jak wida¢ na wykresie, osoby aktywnie
poszukujgce nowego domu czy mieszka-
nia lub rozwazajgce zmiane miejsca
zamieszkania na szczycie swoich potrzeb
wskazuja: obecnosé terenéw zielonych
(parki, skwery), bezpieczenstwo okolicy,
mozliwos¢ posiadania ogrodu lub balko-
nu, przyjemny widok z okna i dobrg

jakos¢ powietrza. Dodatkowo ankietowa-
ni oczekujg dogodnej odleglosci od miej-
sca pracy oraz centrum, a takze miejsca
parkingowego lub garazu. Konstelacja
oczekiwan ludzi wzgledem ,wymarzone-
go” dla nich miejsca zamieszkania wyraz-
nie wskazuje, ze istnieje wysoka potrzeba
organizacji takiej przestrzeni w nowocze-
snym miescie. Niezbedna staje sie obec-
nos¢ natury w relatywnie centralnych
punktach miasta, co gwarantuje pota-
czenie relaksu i rekreacji nalonie przy-
rody z latwym przemieszczaniem si¢ do

pracy.

Zachowanie
starodrzewu ma te przewage nad projek-
towaniem nowej zieleni na terenie osiedla,
ze zapewnia ladny widok z okna na kaz-
dym pietrze,wysokg jakos¢ powietrza oraz
ochrone przed nadmiernym nastonecznie-
niem, zwlaszcza od strony potudniowe].
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Czego szukamy
W nowym miejscu?
Zieleni i bezpieczenstwa!

Darks
352% lf:é{,

Poczucie
' 31 % O Bezpieczenstwa
Przydomowy
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NAJCZEéCIEJ WYBIERANE PARAMETRY
,<MIESZKANIA MARZEN?>

tereny zielone (skwery, parki, lasy) 32%
bezpieczenstwo okolicy 31%
ogrod 30%
balkon 30%

widok z okna 28%

jakos¢ powietrza 28%

odlegtos$¢ od miejsca pracy 27%
miejsce parkingowe/garaz 26%

poziom gtosnosci w okolicy 25%
nastonecznienie mieszkania 24%

odlegtosé¢ od centrum 23%

porzadek i zadbanie otoczenia 23%

taras 22%

skomunikowanie transportem publicznym 22%
drogi dojazdowe 21%

izolacja akustyczna mieszkania 17%
klimatyzacja/wentylacja 17%

rodzaj zabudowy 16%

winda 16%

osoby mieszkajgce w sasiedztwie 15%
mozliwos¢ zatatwienia biezgcych spraw 15%
placowki zdrowotne 14%

trasy rowerowe 14%

warunki do spacerow z psem lub kotem 13%
komodrka lokatorska/piwnica 13%

$ciezki dla pieszych 12%

dostep do rozrywki (np restauracje, kina) 1%

lokalne ustugi (np sklepy, szewc, fryzjer) 1%

place zabaw 1%

wyglad okolicznych budynkdéw 10%

bazary ze swiezymi produktami 10%
ochrona budynku (np monitoring, os. strzezone) 10%
dom ekologiczny (np panele stoneczne) 10%
pomieszczenie uzytkowe (schowek) 10%

placowki edukacyjne 9%

dostep do miejsc sportu i rekreacji 9%

przestrzen wspdlna 7%

sklepy ze zdrowg zywnoscig 6%

-
2%  omaene
30% &.
350% =

Najczesciej wybierane parametry ,mieszkania marzen”. Odpowiedzi uzyskane od osdb z préby reprezentatywnej, ktére aktualnie
szukajg mieszkania lub domu albo mys$lg o zmianie miejsca zamieszkania oraz z grupy dodatkowej. N=520

nowoczesne technologie (smart home) 6% P L ) . )
miejsca samorozwoiju (np $wietlica) 6% Zrodto: ,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakow” Uniwersytet SWPS dla Otodom
udogodnienia dla oséb z... 3%
inne 1%
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SZYB KIEL ACZ E ZYS KAI—_O Najwazniejsze parametry mieszkania,

ktdre zyskaly na znaczeniu w trakcie pandemii.

NA ZNACZE N I U Reprezentatywna proba Polakow N = 1146.

\Wraz ze zmiang roli mieszkania, niektore jego ce- + o ‘
chy w ostatnich miesigcach bardzo zyskaty na zna-
czeniu. Wiele mowilismy o rosnacej roli balkonow, szybkoéé balkon czestosé
L © . L : o _ lgcza taras przebywania
tarasow 1 ogrodow czy zroznicowaniu funkcji po internetowego 1ub ogréd e s

szczegolnych pomieszczen. Tymczasem, zdaniem
respondentow, najbardziej istothe w czasie pan-
demii stalo sie szybkie lgcze internetowe. Ponad
potowa badanych wskazata (52%), ze obecnie ma
ono dla nich o wiele wieksze znaczenie, niz przed
pandemig, co wcale nie dziwi w obliczu pracy

z domu i spotkan online.

Mimo ze w odpowiedziach zwyciezyt szybki inter-
net, to obecnos¢ ogrodu lub balkonu czy tarasu
plasuje sie juz na drugim miejscu - polowa re-
spondentow (50%) twierdzi, ze jest to dla nich
wazniejsze niz wczesniej. Zamkniecie w czterech
scianach uswiadomito nam takze, jak bardzo po-
trzebujemy kontaktu ze swiatem zewnetrznym -
mozliwos¢ czestszego przebywania poza domem
obecnie docenia niemal 45% badanych. Wyraz-
nie widac takze potrzebe kontaktu z naturg, nawet
tg udomowiong, bo ponad 41% badanych zwraca
dzis uwage naliczbe roslin we wnetrzach. |t A

. bez zmian

Zrédto: ,Szczesdliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw” Uniwersytet SWPS dla Otodom

. wieksze znaczenie
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SZYBKIE tACZE ZYSKALO NA ZNACZENIU

Pozostale parametry mieszkania, ktore zyskaly na znaczeniu w trakcie pandemii

Reprezentatywna proba Polakow N = 1146.

. mniejsze znaczenie

liczba roslin doniczkowych we wnetrzach
zroznicowanie funkcji pomieszczen w domu

widok z okna

funkcjonalnosc przestrzeni mieszkalnej

porzgdek w mieszkaniu

wplyw na przestrzen, w ktérej mieszkam

przestrzen prywatna dla siebie

przestrzen do rozwijania swoich zainteresowan/relaksu
potrzeba dodatkowego pokoju do pracy w domu
potrzeba miejsca do przechowywania rzeczy

ilos¢ czasu spedzanego z innymi na tej samej przestrzeni

hatas dochodzacy z zewnatrz

. bez zmian . wieksze znaczenie

9%

12,7%

7,9%

8,6%

10,9%

8,6%

VIl | JAKI JEST DOM, KTOREGO SZUKAMY?

49,9% 41,1%
48,8% 38,5%
51,6% 40,5%

53,1% 38,3%

53,1% 38,3%

51% 38,2%

10,4% 54% 35,6%
18,8% 45,4% 35,7%
15,3% 51,1% 33,5%
14,5% 52,1% 33,3%

Zrédto: ,,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw?” Uniwersytet SWPS dla Otodom

<7
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NAJCZEéCIEJ WYBIERANE PARAMETRY
»MIESZKANIA MARZEN”
- ROZNICE MIEDZY PLCIAMI

Ankietowane kobiety i mezczyzni wskazali nieco inne preferencije
dotyczace

Kobiety czesciej niz mezczyzni oczekujq od swojego ,,wymarzo-
nego domu”:

porzadku i zadbanego otoczenia, a takze placowek zdrowotnych

i edukacyjnych w sgsiedztwie, placow zabaw, bazarow ze swiezg
zywnoscig i ekologicznych rozwigzan zastosowanych w domu, ta-
kich jak np. panele stoneczne czy pompa ciepla.

Mezczyzni natomiast czesciej niz kobiety chcieliby posiadac
w domu czy mieszkaniu

Panowie przywigzuja tez wiekszg wage do sciezek ro-
werowych w okolicy (12% K i 16% M). Wazne jest dla nich takze to, kto
mieszka w sgsiedztwie (13% K i17% M).
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NAJCZESCIEJ WYBIERANE PARAMETRY
,MIESZKANIA MARZEN"” - ROZNICE MIEDZY PLCIAMI

é
ogréd 33% 27%
balkon 32% 27%
tereny zielone (skwery, parki, 1asy) 32% 31%
bezpieczenstwo okolicy 31% 30% —
e ol 30% 279, e
jako4é powietrza 570, 28% e
miejsce parkingowe/garaz 570, 550, e
odlegtodé od miejsca pracy 570, 289 e
taras 26% 17% e
porzadek i zadbanie otoczenia 26% 19% I
nastonecznienie mieszkania 26% 21% e
odlegtosé od centrum 2504 590, e
poziom glosnosci w okolicy 550, 96% e
skomunikowanie transportem publicznym 24% 19% I —
drogi dojazdowe 530, 19% _
placéwki zdrowotne 19% 9% -
izolacja akustyczna mieszkania 17% 17% e i,
winda 16% 15% 1
mozlisoéé zalatwienia biezgcych spraw lokalnie 16% 14% g —
rodzaj zabudowy 16% 17% e —
klimatyzacha/wentylacja 16% 17% ...
warunki do spaceréw z psem lub kotem 15% 10% I —
komorka lokatorska/piwnica 13% 12% L e
osoby mieszkajgce w sasiedztwie 13% 17% e
lokalne ustugi (np sklepy, szewc, fryzjer, kosmetyczka) 13% 8% I —
placowki edukacyjne 13% 6% | [ )
bazary ze $wiezymi produktami 13% 7% I — ko bl ety
place zabaw 13% 8% I
dom ekologiczny (np panele stoneczne, pompa ciepta) 12% 7% o — N = 236 N = 284
trasy rowerowe 12% 16% O
dostep do kultury i rozrywki (restauracje, bary, kina) 12% 1% L g
pomieszczenie uzytkowe (schowek) 1% 8% e —
$ciezki dla pieszych 10% 13% I
ochrona budynku (monitoring, osiedle grodzone) 10% 10% ]
wyglad okolicznych budynkow 10% 1% .
dostep do miejsc sportu i rekreacji (np kluby fitness) 9% 9% ]
miejsca samorozwoju (np Swietlica, warsztaty) 6% 6% ]
przestrzen wspolna, ktéra sprzyja budowaniu relacji 6% 8% I
sklepy ze zdrowg zywnoscia 5% 8% I
udogodnienia dla osdb z niepetnosprawnosciami 4% 3% |
—

nowoczesne technologie (smart home) 4% 9%
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BOGACI WYBIERAJA NATRZY GRUBY POD WZGLEDEM
TECH NOLOGl.E , ZAROBKOW ,NA REKE”
MNIEJ ZAMOZNI -

DOBRA KOMUNIKACJE

Takze roznice w zasobnosci portfela majg wptyw na
priorytety przy szukaniu nowego miejsca zamieszkania.
Osoby zarabiajgce najmniej, rzadziej niz osoby z dwoch
pozostatych grup, wybieraly nowoczesne technologie,
natomiast czesciej wskazywaly dobre skomunikowa-
nie transportem publicznym, odpowiednig izolacje

akustyczng, niski poziom hatasu w okolicy i mozliwos¢é ‘ ‘

osoby zarabiajgce osoby zarabiajgce

zalatwiania biezgcych spraw lokalnie. Sg to osoby rza-
dziej posiadajgce samochdd, nie dziwi wiec, ze istotna
jest dla nich sprawna komunikacja.

Osoby ze srodkowej grupy, otrzymujace wyptate w prze-
dziale od 3000 zt do 6000 zt miesiecznie, czesciej niz
pozostate dwie grupy wskazywatly na istotnos¢ ochrony
budynku i rozbudowanych tras rowerowych.

Z kolei dla os0b najbogatszych mniej istotna niz

w przypadku pozostalych dwoch grup, jest odleglos¢
od centrum, a wazniejszy okazuje sie by¢ wyglad oko-
licznych budynkow.

osoby zarabiajgce
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NIE TYLKO CZTERY SCIANY
- DOM A JEGO OTOCZENIE

Istothnym wnioskiem plyngcym

z badania jest to, ze nie tylko samo
mieszkanie jest wazne. Istotne
jest takze to, gdzie sie ono znaj-
duje. Przeprowadzka na tak, ale
dokad?

Na podstawie przeprowadzonych
wywiadow udato sie zaobserwo-
wac kilka preferencji dotycza-
cych kierunku przeprowadzki. Po
pierwsze, uczestnicy wywiadow
szukali nowego miejsca zamiesz-
kania w tej samej lub pobliskiej
dzielnicy. Gtdwng motywacja byt
fakt, ze obecna dzielnica jestim
dobrze znana.

Czesc¢ osob zdecydowata sie tez
przeprowadzic¢ ze Scistego cen-
trum do dzielnic na obrzezach
miasta. Mozna wyodrebni¢ dwa

powigzane ze sobg powody tego
kierunku przeprowadzki: przejscie
na prace zdalng i brak konieczno-
Sci dojazdow do pracy oraz brak
zapotrzebowania na dobre sko-
munikowanie z lotniskiem i Dwor-
cem Centralnym z powodu zawie-
szenia wyjazdow stuzbowych.
Rzadko decydowano sie na prze-
prowadzke w przeciwnym kie-
runku - z obrzezy do centrum.
Jesli miala ona miejsce, to byla
spowodowana raczej okoliczno-
sciami rodzinnymi w czasie pan-
demii. Przejscie na prace zdalng
spowodowalo, ze przestrzen prze-
stala nas ograniczac. Stad istotng
grupq sg tez osoby rozwazajgce
opcje wyjazdu za granice.

VIl | NIE TYLKO CZTERY SCIANY - DOM A JEGO OTOCZENIE
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ZMIANY POTRZEB ZWIAZANYCH Z SASIEDZTWEM W CZASIE
PANDEMII W POROWNANIU DO CZASU PRZED PANDEMIA

Odpowiedzi uzyskane od osob z proby reprezentatywnej, ktore aktualnie szukajg mieszkania
lub domu albo myslg o zmianie miejsca zamieszkania oraz z grupy dodatkowej. N=520

znaczenie obecnosci terendw rekreacyjnych w okolicy

4,1% 44,6% 51,3%
Na poziom stresu i szczesScia miesz-
kancow wplyw ma nie tylko samo
mieszkanie, ale i jego okolica. Uczest-
nicy badania zauwazyli to w momencie,
gdy zaczeli przebywac dtuzej w swoich
miejscach zamieszkania, poniewaz wte-
dy silniej doswiadczyli stresorow obec-
nych nie tylko w mieszkaniach, ale takze

znaczenie jakosci sciezek pieszych i rowerowych

3,8% 44,7%

istotnos¢ mozliwosci zatatwienia codziennych spraw lokalnie

40/0 45, 80/0

w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Z kolei z wynikow przeprowadzonego
badania sondazowego ptyng wnioski,
ze niezwykle waznym czynnikiem 9.2% 55,8% 34,9%

pielegnowanie relacji z sgsiadami

Niezadowolenie
z widoku z okna, wyglagdu okolicznych
budynkow, porzadku otoczenia i prze-
strzeni wspolnych, czesciej wyrazaja
mieszkancy kamienic nizinnego rodza-
ju zabudowy.

bezpieczenstwo podczas przebywania w czesciach wspdlnych budynku

1,1% 58%

obawa przed poruszaniem sie transportem miejskim

17,2% 51% 31,9%

. mniejsze znaczenie . bez zmian . wieksze znaczenie

Zrédto: ,,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw?” Uniwersytet SWPS dla Otodom
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OKOLICA - MA BYC PIEKNIE | ZIELONO

ZMIANA ZAPOTRZEBOWANIA NA BLISKOSC TERENOW ZIELONYCH W CZASIE PANDEMII

Odpowiedzi uzyskane od 0sdb z préby reprezentatywnej, ktore aktualnie szukajg mieszkania
lub domu albo mys$lg o zmianie miejsca zamieszkania oraz z grupy dodatkowej. N=520

Ponad 50% respondentow zdecy-
dowanie bardziej niz przed pande-

mig docenia tereny zielone w okolicy.
Cenniejsza jest dla nas tez obecnosc¢

terenow rekreacyjnych (51% respon-
dentow), jakos¢ sciezek pieszych i ro-

53,4%

werowych (52% respondentow) i sa-
mowystarczalnosc dzielnicy (50%

respondentow). W wywiadach zwra-
cano uwage na zabetonowanie osiedli:

chodniki sg szerokie, ale pasy zieleni za
waskie. Zdaniem jednego z rozmow-

cow tam, gdzie jest kostka i beton,
standard zycia jest niski. Nie sg to
odpowiednie warunki do zycia ani dla

4.2,5%

zwierzat, ani dla cztiowieka. Dlatego na
przyktad rodzina z dwojka dzieci kupita

duzg dzialtke zdomem, chcac zapewnic
potomstwu ,prawdziwe dziecinstwo”.

4,1%

. mniejsze znaczenie . bez zmian . wieksze znaczenie

Zrddto: ,Szczedliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw?” Uniwersytet SWPS dla Otodom
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Dla komfortu mieszkancow istotne jest tez
odpowiednie natezenie hatasu. W badaniu
wskazano na kilka jego zrodel, ktore w wiekszym
lub mniejszym stopniu przeszkadzaja:

),
),

MANIFESTACJE
| PROTESTY ULICZNE

BUDOWA, REMONTY
W OKOLICY | W BUDYNKU

RUCH ULICZNY
(samochody, gwar) tworzg
ciggty szum, ktory nasila
sie w czasie wyjazdow do

i powrotow z pracy

AKUSTYKA MIESZKANIA
- odgtosy pochodzgce

z wnetrza budynku -
kanalizacja, odgtosy zza
sciany, winda, ruch na
klatce schodowej

),

SAMOLOTY, POCIAGI,
KARETKI, RUCH
LOKALNY PO DROGACH
OSIEDLOWYCH

jego natezenie zalezy od
stylu zycia mieszkancow

DZIECI, IMPREZY
PODWORKOWE

TRAMWAJE, AUTOBUSY
halas dotkliwy dla
mieszkancow kamienic
usytuowanych przy ulicy

VIl | NIE TYLKO CZTERY SCIANY - DOM A JEGO OTOCZENIE




—r4 Zmienng wplywajgcg na to, jaki dom respondenci uznali za idealny, jest
os o B OWOS c takze ich typ osobowosci: ekstrawersja, sumiennos¢, ugodowosé,
otwartos$¢ na doswiadczenia i neurotycznosé.
= Cechy osobowosci nie majg co prawda zwigzku z preferencjami odno-
A DO M M A RZ E N snie wielkosci powierzchni mieszkaniowej, liczby pokoi, preferowane-
go pietra zamieszkania czy ogolnie liczby pieter w budynku. Maja z kolei
zwigzek z parametrami, ktorych pozgdamy w przysztym miejscu zamiesz-
kania. Dotyczy to jednak trzech z pieciu cech osobowosci, poniewaz po-

trzeby ekstrawertykow i osob neurotycznych sg na tyle zréznicowane,
ze nie ukladajg sie w wyrazny wzorzec preferencji.

otodom
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UGODOWI

Osoby ugodowe cenig sobie zycie rodzinne,
wiec wazne jest dla nich to, co dotyczyich
dzieci. Dlatego na pierwszym miejscu pozgda-
nych parametrow wskazujg placéwki edukacyj-
ne i czesto wybierajg bezpieczenstwo okolicy
oraz ochrone budynku jako istotne parametry
preferowanego miejsca zamieszkania. Wazna jest
tez jakos¢ powietrza i nastonecznienie miesz-
kania. Parametr, ktory byt zaznaczany najrzadziej
przez osoby ugodowe, to lokalne ustugi.

SUMIENNI

Sumienni zwracajg szczegolng uwage na udo-
godnienia dla osob niepelnosprawnych, od-
powiedni poziom halasu, chca posiadaé¢ ogrod
i mie¢ dostep do rozrywki i kultury. Poniewaz
dostep do miejsc stuzacych wypoczynkowi i ob-
cowaniu z kulturg jest najwiekszy w wielkich mia-
stach i blizej centrum, che¢ pogodzenia tego
pragnienia z posiadaniem ogrodu moze wska-
zywac na gotowos¢é do zainwestowania w dom
jednorodzinny w dzielnicach potozonych blizej
centrum, jesli warunki finansowe na to pozwalaja.

IX | OSOBOWOSC A DOM MARZEN

PREFEROWANE PARAMETRY ,,MIESZKANIA MARZEN">

OSOB UGODOWYCH
0,19 0,17
0,15 0,13 0,12
-0,15
placéwki jakosé nastonecznienie ochrona bezpieczenstwo lokalne
edukacyjne powietrza mieszkania budynku okolicy ushugi

Na wykresie przedstawione sg wartosci wspotczynnikdw Beta wskazujace na site i kierunek zwigzku miedzy zmiennymi.

Zrodto: ,,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw?” Uniwersytet SWPS dla Otodom

PREFEROWANE PARAMETRY ,,MIESZKANIA MARZEN"*

OSOB SUMIENNYCH
0,17 0,15 014
! 0,13
udogodnienia dla poziom ogrod dostep do rozrywki
niepelnosprawnych hatasu i kultury

Na wykresie przedstawione sg wartosci wspdtczynnikdw Beta wskazujgce na site i kierunek zwigzku miedzy zmiennymi.

Zrédto: ,,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw?” Uniwersytet SWPS dla Otodom
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NEUROTYCY

Osoby neurotyczne w swoim srodowisku miesz-
kaniowym dostrzegajg przede wszystkim stresory.
Czesciej negatywnie oceniajg parametry miesz-
kania - od pietra, przezizolacje akustyczng po lo-
kalne ustugi. Co ciekawe, osoby neurotyczne nie
wskazaly zadnych parametrow swojego aktualne-
go miejsca zamieszkania, z ktorych bylyby zado-
wolone.

Podobnie jak osoby sumienne, neurotycy nie s3
zadowoleni z osOb mieszkajgcych w ich sgsiedz-
twie. Sg oni bardziej nieufni, zapewne wiec trud-
niej nawigzac im przyjazne relacje z sgsiadami,

PARAMETRY ,,MIESZKANIA MARZEN” NAJCZESCIEJ ktére moglyby znaczaco wplynaé na zadowolenie

WYBIERANE PRZEZ OSOBY OTWARTE NA DOSWIADCZENIA zich miejsca zamieszkania. Jesli juz sig przepro-
wadzajg, to z powodu konfliktow z innymi domow-

nikami.
Osoby neurotyczne nie lubig zmian, co staje im
0,21 0,16 znaczaco na drodze do szczescia. Wiekszosc¢ z nich
0,16 nigdy nie kupita nieruchomosci, co moze wynikac
z ich zachowawczosci (obawy przed wzieciem kre-
dytu), ale i sytuacji materialnej - czesto to osoby,
ktore zarabiajg mniej, niz chociazby ekstrawertycy.

Osoby otwarte na doswiadczenia

Bylyby gotowe miesz-
kac¢ na grodzonych osiedlach zlokalizowanych na obrzezach miasta, gdzie powietrze
jest lepsze, o ile byloby to miejsce dobrze skomunikowane transportem publicznym
z centrum miasta, w ktorym toczy sie zycie i mozna otworzyc¢ sie na nowe doswiad-
czenia. Osoby te najrzadziej wskazujg, ze istotne sg dla nich osoby mieszkajgce
w sgsiedztwie. To z kolei wynika z faktu, ze wysoka otwartosc¢ na doswiadczenia
wigze sie z duzg tolerancjg i otwartoscig na réznorodnosc¢. Réznorodnosé nie tylko
nie przeszkadza, ale jest postrzegana jako dodatkowy atut.

-0'16 o 7 o o o
lch obawy przed zakupem nieruchomosci wynikajg
ochrona skomunikowanie jakosé _ osoby takze z malej wiedzy o rynku i braku zaufania wo-
budynku transportem powietrza mieszkajace y . y . . . .
publicznym w sasiedztwie bec agentow nieruchomosci. Raczej nie traktujg

nieruchomosci jako opcji lokaty kapitatu -to dla
nich zbyt ryzykowne i stresujace.

Na wykresie przedstawione sg wartosci wspotczynnikdw Beta wskazujgce na site i kierunek zwigzku miedzy zmiennymi.

Zrodto: ,Szezedliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw? Uniwersytet SWPS dla Otodom




SZCZESLIWY DOM | RAPORT

Cechy osobowosci wigzg sie z prefe-
rencjami dotyczgcymi rynku nierucho-
mosci (pierwotny vs wtorny), aktualnej
sytuacji mieszkaniowej (wynajem vs
wlasnosc), rodzaju zabudowy (jedno-
rodzinna vs wielorodzinna), wielkosci
miejscowosci oraz checig przeprowa-
dzenia remontu, napraw czy przeme-
blowania mieszkania w czasie pandemii.
Okazuje sie tez, ze wysokos$¢ zarobkow
i sposob gospodarowania pieniedzmi
zalezy od cech osobowosci.

Wynik ten
moze wskazywac, ze dla neurotykow ko-
niecznos$c¢ wziecia niejednokrotnie bar-
dzo wysokiego kredytu na wiele lat jest
na tyle stresujgca i obcigzajgca budzet
domowy, ze wolg zrezygnowac z posia-
dania lokum na wlasnosc¢. Jednak nie
nalezy zapominac, ze ma na to takze

istotny wptyw ich sytuacja finansowa

- zazwyczaj neurotycy to osoby gorzej
sytuowane finansowo, Co nie pozwa-

la im posiadac mieszkania czy domu na
wlasnosc. Tymczasem wyniki badania
wskazaly, iz fakt posiadania nierucho-
mosci na wlasnosc¢ wigze sie z wyz-
szym poziomem szczescia niz wynajem.
W dluzszej perspektywie czasowej oso-
by neurotyczne, ktore zdecydowalyby
sie na zakup nieruchomosci, mogtyby na
tym zyska¢ w wymiarze psychologicz-
nym.

Osoby otwarte na doswiadczenia zyjq
w warunkach najmniejszego zatlocze-
nia. Ponadto wolg zycie w duzym (od 10
do 500 tys. mieszkancow) lub wielkim
miescie (powyzej 500 tys. mieszkan-
cow) niz na wsi czy w matym miescie
(do 20 tys. mieszkancow). Dobrze radza
sobie z gospodarowaniem pieniedzmi
- w swoim subiektywnym odczuciu stac
je na realizacje roznych potrzeb. Osoby
neurotyczne w czasie

pandemii rzadziej decydowaly sie na
zmiany w miejscu zamieszkania takie
jak: remont, naprawy, przemeblowania.
Jakakolwiek zmiana wywotuje u nich
stres i napiecie. Czesciej niz ekstrawer-
tycy i osoby otwarte na doswiadczenia
wynajmujg mieszkanie wspolnie z 0so-
bami niebedacymi rodzing (wspotoka-
torzy). W przypadku osob neurotycz-
nych problemem w czasie pandemii
bylo tez subiektywne poczucie gorsze-
go gospodarowania pieniedzmi. Ich
sytuacja finansowa w czasie pandemii
pogorszyla sie.

Ekstrawertycy w badanej probie, cze-
sciej niz osoby sumienne i otwarte na
doswiadczenia, posiadajg psa. Osoby
sumienne wolg mieszka¢ w duzym mie-
scie (od 100 do 500 tys. mieszkancow)
niz na wsi, natomiast osoby ugodowe
w czasie pandemii rzadziej niz repre-
zentanci pozostalych cech osobowosci
pracowaty zawodowo, stagd ich zarobki
miesieczne netto sg najnizsze.

IX | OSOBOWOSC A DOM MARZEN
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Z R O B M Y s o B I E Co powinny wzig¢ pod uwage wiladze miasta?
W pierwszej kolejnosci nalezy zajac¢ sie rekultywacjq starszych czesci
miasta, na przyklad poprzez wprowadzanie zieleni i renowacje istniejg-

y 4
SZCZ Esc I E RAZ E M cej zabudowy. Warto rowniez inwestowa¢ w odnowe starych terenow

zielonych, ktore dajg mieszkancom najwiecej wytchnienia i pozytywnych
— RE Ko M E N DACJ E korzysci dla zdrowia psychicznego. Konstelacja oczekiwan ludzi wzgle-

dem ich wymarzonego miejsca zamieszkania wyraznie wskazuje, ze ist-

nieje wysoka potrzeba organizacji takiej przestrzeni w nowoczesnym

OTO DO M miescie, ktora zaktadataby obecnos¢ natury w jego centralnych punk-

tach miasta.

otodom
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ROLA ,
SAMORZADOW

Biorgc pod uwage oczekiwania
Polakow, nieodzowna staje sie

rola wkadz miast i samorzadow

w ksztaltowaniu przestrzeni przyjaznej
mieszkancom. Respondenci

w swoich wypowiedziach podkreslali
nastepujgce kwestie:

DLA ROWERZYSTY
| PIESZEGO

respondenci preferujq
zalatwianie lokalnych

spraw pieszo lub rowerem.
Dlatego istotne jest dalsze
inwestowanie w rozwoj
infrastruktury pieszo-
rowerowej. Wspominali, ze
duz3 przyjemnos$é sprawia
im poruszanie sie rowerem
ws$rad zieleni. Jako przykiad
podano aleje Zwirki i Wigury
w Warszawie.

INWESTYCJE W CICHE WSPIEF OBECNOSC ZIELENI
POJAZDY TRANSPORTU LOKAI
PUBLICZNEGO PRZE dla wszystkich respondentéw

mieszkancy lubig dobrg
komunikacje, a jednoczesnie
preferujg ciche miejsca
zamieszkania.

respondenci chwalili
mozliwosc¢ zrobienia szybkich
zakupow w malych sklepach
i dyskontach znajdujgcych

sie do 10 minut pieszo od
domu. Inne wymieniane
ustugi to: poczta, urzad
skarbowy, przychodnia. Dobra
dzielnica to taka, ktora -

w oczach mieszkancow - jest
samowystarczalna.

organizowanie przestrzeni

do handlu i ustug dla

lokalnych producentow

i przedsiebiorcow sprawia,

ze dzielnica nie tylko jest
samowystarczalna, ale
powstaje klimat do interakcji
spolecznych i poznawania sie.

PACZKOMATY

zamkniecie centrow
handlowych sprawito, ze
zwiekszyt sie zakupowy ruch
internetowy i zapotrzebowanie
na sprawne odbieranie
zakupow. Co ciekawe, zaden

z respondentow nie wspomniat,
ze brakuje mu mozliwosci
zrobienia zakupow w centrum
handlowym.

kontakt z naturg w miescie
byt kluczowy w radzeniu sobie
ze stresem w czasie pandemii.
Umozliwial odpoczynek, sport
czy spotkania zinnymi ludzmi.

WSPIERANIE
ODDOLNYCH
INICJATYW
SPOLECZNYCH

ludzie, mieszkajgc w danej
dzielnicy najlepiej wiedzg,
czego im brakujeico
poprawitoby ich komfort
zycia. Warto prowadzi¢
kampanie informacyjne
wsrod mieszkancow na temat
mozliwosci dolgczenia do
réznych lokalnych inicjatyw,
ktore wplyng naich poziom
szczescia.
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Poszukiwanie szczescia w naszych
mieszkaniach czy domachiich
okolicach na nic sie zda, jesli osoby
ksztattujgce te przestrzenie nie wezma
pod uwage naszych potrzeb. Dlatego
tak wazna jest rola deweloperow

w budowaniu zadowolenia z tego,
gdzie zyjemy.

Odpowiednie
nastonecznienie
projektowanych
mieszkan.

Zapewnienie ogrodu lub
balkonu, pozwalajgcego
takze w mieszkaniu
posiada¢ namiastke
ogrodu i wlasnej zieleni.

Odpowiednia izolacja
akustyczna budynku

- nikt nie jest szczesliwy,
stuchajgc rozmow
sgsiadow i hatasu z ulicy.

Projektowanie
infrastruktury dla
lokalnych ustug.

Projektowanie

w ramach budynku
wielorodzinnego miejsc
do pracy wspolnej
(coworking), by nawet
pracujac na home office,
mozna bylo symbolicznie
wyjs¢ do pracy.

Projektowanie
przestrzeni wspolnych
sprzyjajgcych poczuciu
bezpieczenstwa.

Zadbanie o widok
zokna, m.in. na zielen

1 estetyczng architekture.

X | ZROBMY SOBIE RAZEM SZCZESCIE - REKOMENDACJE OTODOM

Zachowanie -
przynajmniej w czesci
—istniejacego
drzewostanu, ktory jest
bezcenny dla poczucia
komfortu mieszkancow.

Dostep do komorki
lokatorskiej jako
przestrzeni dla rowerow,
wozkow i sprzetu
sportowego.

Zapewnienie
odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych
lub garazu.

Zapewnienie
funkcjonalnosci
mieszkan
dostosowanych do
pracy hybrydowej

i mozliwos$¢ wydzielenia
przestrzeni do réznych
czynnosci: relaksu,

pracy, jedzenia positkow.
Standard to mieszkanie

z sypialnig, pokojem

do pracy i salonem.
Alternatywa jest inna
forma wydzielenia
przestrzeni do pracy
(sciany przesuwne,
ekrany). Takie miejsce ma
gwarantowac¢ komfort
termiczny, akustyczny

i prawidtowe oswietlenie.

Dobre polaczenie
komunikacyjne
inwestycji z pozostatymi
czesciami miasta.
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ROLA AGENTOW

NIERUCHOMOSCI

X | ZROBMY SOBIE RAZEM SZCZESCIE - REKOMENDACJE OTODOM

Mowigc o0 szczesciu zamknietym w czterech
scianach, trudno nie wspomniec¢ o roli agentow
nieruchomosci. W koncu to oni pomagajg wielu
osobom znalez¢ to wymarzone lokum.

Co powinni wzigé pod uwage agenci nieruchomosci w swojej pracy?

Mieszkanie to styl zycia

klienci potrzebujg zmienic styl
zycia po dlugim czasie pandemii,
dlatego czesto decydujg sie

na przeprowadzke. Warto

wiec dookresli¢ jakich (byc¢
moze specyficznych) zmian
klienci poszukujg w nowej
nieruchomosci.

Przeprowadzka w obrebie tej
samej dzielnicy

respondenci cenili sobie
mozliwosc znalezienia nowego
mieszkania blisko starego,
poniewaz dobrze znali teren.

Wiecej nie zawsze znaczy lepiej
metraz nie zawsze odpowiada za
poczucie szczescia. Mieszkania

i domy powinny miec¢ przede
wszystkim dobrze zaplanowana
przestrzen, umozliwiajgca
dostosowanie jej do roznych
aktywnosci.

W czasie pandemii wzrosta
potrzeba kontaktu z natura.
Warto wiec zaznaczac w ofercie
miesz kaniowej bliskos¢
terenow zielonych i podkreslac
mozliwosci wypoczynkowe

i rekreacyjne takich terenow.

Z centrum miasta na obrzeza
preferowane jest wieksze
mieszkanie na obrzezach miasta
blisko zieleni niz mniejsze
mieszkanie w centrum za
porownywalng cene.

Z kawalerki do dwupokojowego
istnieje wyrazny trend
przeprowadzki z kawalerki

do mieszkania minimum
dwupokojowego wsrod osob,
ktore pozostang w trybie pracy
zdalnej. Warto rekomendowacd
mieszkanie z oddzielnym
pokojem czy przestrzenig

do pracy.

Wieksze zapotrzebowanie na
transakcje wigzane
posrednictwo w sprzedazy
mieszkania ijednoczesnym
znalezieniu nowego miejsca.

RoOzne ,,mieszkania marzen” dla
r6znych osobowosci

aby doradztwo w wyborze
nieruchomosci byto bardziej
skuteczne, agent nieruchomosci
powinien brac¢ pod uwage
cechy osobowosci klientow

i wynikajgce z nich preferencie.

iy
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KLUCZY DO SZCZESLIWEGO
DOMU MOZE BYC WIELE,
LECZ MAJA CECHY WSPOLNE

Dzi$ na szczescie w kontekscie domu, osiedla czy miasta
patrzymy zupelnie inaczej niz jeszcze dwa lata temu. Pan-
demia mocno wplyneta na nasze zycie, a co za tym idzie,
zmienita tez role miejsc, w ktorych mieszkamy.

Po zglebieniu tematu wiemy juz, ze uniwersalny klucz do
szczesSliwego domu... nie istnieje. W zaleznosci od typu
osobowosci, sytuacji rodzinnej, zainteresowan, mamy
rozne preferencje dotyczace naszej przestrzeni do zycia.
Widzimy za to cechy uniwersalne, wspolne dla wiekszosci
uczestnikdw badania. Nalezg do nich chocby rola ziele-
ni, potrzeba funkcjonalnego rozplanowania przestrzeni,
porzadek czy ilo§¢ wpadajacych do wnetrza promieni
stonca.

Mamy nadziejeg, ze wnioski z niniejszego raportu zapo-
czatkujg szereg dyskusiji, ktorych efektem bedzie...
podniesienie poziomu szczescia Polakow.

Dziekujemy za uwage,
ZESPOL OTODOM
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METODOLOGIA BADAN

BADANIE JA KOéC IOWE CHARAKTERYSTYKA GOSPODARSTW WYGLADA NASTEPUJACO:

W wywiadach wzieli udziat przedstawiciele 15
gospodarstw: 14 gospodarstw z Warszawy i
1 gospodarstwa z todzi. ZebraliSmy wywiady na temat

zasobow i stresorow w 13 dzielnicach Warszawy: UL A3 T GRZESC PAR
Mokotdw, Wola, Srddmiescie, Bialoteka, Ochota, Wawer, Majqce ]gdnp ]Ub_ pozo.sta]qcych
Praga Pétnoc i Potudnie, Zoliborz, Wilanow, Bielany, dwoje dzieci w wieku gz wiazku
Centrum, Ursynow. od 4 do 14 1at nieformalnym,

bezdzietnych (osoby
w wieku od 24 do 50
lat)

W trzech gospodarstwach udato sie uchwycic opinie
dwojga domownikow. W siedmiu gospodarstwach
domowych sg zwierzeta (psy/koty/szczury).

Sposrod badanych respondentow przewazajaca
wiekszos¢ pracuje zawodowo. S3 to przedstawiciele
nastepujacych zawodow: IT, grafik komputerowy, trener
zdrowego zycia, ttumacz, nauczyciel jezykow obcych,
projektant i ttumacz gier fabularnych, doradca klienta ds. MATKA
fotowoltaiki, filmoznawca, psycholog, psychodietetyk, )

osoba prowadzgca sklep internetowy, kierownik
projektow FMCG, scrum master.

) CZTERECH SINGLI
(35 lat) samodzielnie (3 kobiety i1

wychowujaca mezczyzna) w wieku od
dziecko w wieku 3 lat 32 do 47 lat




SZCZESLIWY DOM | RAPORT X1l | METODOLOGIA BADAN

BADANIE ILOSCIOWE

Badanie przeprowadzono na reprezentatywnej
probie Polakow: N = 1146. W badaniu wziety
udzial osoby w wieku od 18 do 96 lat (Srednia
wieku wynosi 42 lata). W prébie znalazto sie 577 10% o 6%
kobiet i 567 mezczyzn (dwoje respondentdw 20/, eeieebone o % | msncevenion
odmowito deklaracji). Proba dodatkowa (tzw. podstawowe/gimnazjalne 5 6 Io

Booster) liczyla N = 282 osoby w wieku od 18

do 70 lat (§rednia wieku wynosi 34 lata), w tym nyzsze (w tym fieenciad
176 kobiet i 106 mezczyzn.

WYKSZTALCENIE RESPONDENTOW W BADANYCH GRUPACH

430I0/

wyzsze (w tym licencjat)

45% 55%

Srednie

proba reprezentatywna proba dodatkowa

Zrédto: ,,Szczedliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw? Uniwersytet SWPS dla Otodom
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WIELKOSC MIEJSCOWOSCI ZAMIESZKIWANYCH
PRZEZ RESPONDENTOW W BADANYCH GRUPACH

12%

$rednie (od. 100 do 500 tys.)

38%

wielkie miasto (pow. 500 tys.)

/

17%

$rednie miasto (od. 20 do 99 tys.)

20%

wies

13%

mate miasto (do 20 tys. mieszkancow)

proba reprezentatywna

21%

$rednie miasto (od. 20 do 99 tys.)

38%

wielkie miasto (pow. 500 tys.)

X1l | METODOLOGIA BADAN

15%

wies

12%

mate miasto (do 20 tys. mieszkancow)

26%

$rednie (od. 100 do 500 tys.)

proba dodatkowa

Zrédto: ,,Szczedliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw? Uniwersytet SWPS dla Otodom
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ZAROBKIMIESIECZNE NETTO PODANE PRZEZ
RESPONDENTOW W BADANYCH GRUPACH

19% 4% 9%
60/0 1 6 o/O brak odpowiedzi do1000 z 1001-2000 zt

E /: 4%

2001-3000 z

do 1000 7t 3001-4000 zt

19%

2001-3000 z

00000000000

00000000000

w200
8%  15% 0

4001-5000 z} 1001-2000 z 3 O O-I — 40 O O Z}

proba reprezentatywna proba dodatkowa

Zrédto: ,,Szczedliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw? Uniwersytet SWPS dla Otodom
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TRYB PRACY RESPONDENTOW
W BADANYCH GRUPACH

395%

praca w 100%
W miejscu
zatrudnienia

8%

praca w 100% zdalna

34%

brak pracy

19%

praca hybrydowa

proba reprezentatywna

X1l | METODOLOGIA BADAN

15%

praca w 100% zdalna

4%

praca w 100%
W miejscu
zatrudnienia

13%

brak pracy

28%

praca hybrydowa

proba dodatkowa

Zrédto: ,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw?” Uniwersytet SWPS dla Otodom
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ZMIANA SYTUACJI FINANSOWEJ
RESPONDENTOW W CZASIE PANDEMII
W BADANYCH GRUPACH

1 5 °/o

- 98%

nie, pozostata
bez zmian

27°/o

tak, pogorszyta s

proba reprezentatywna

X1l | METODOLOGIA BADAN

11 °/o

tak, polepszyta s

48%

nie, pozostata
bez zmian

31 °/o

tak, pogorszyta s

proba dodatkowa

Zrédto: ,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw?” Uniwersytet SWPS dla Otodom
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AKTUALNY STATUS FINANSOWY

RESPONDENTOW W BADANYCH GRUPACH

8% 5%

praca dorywcza wlasna dziatalnosc¢

7%

utrata/brak pracy

5%

1%

stabilna praca

studiuje/ucze sie

%49/0

proba reprezentatywna

X1l | METODOLOGIA BADAN

7% %O/o

studiuje/ucze sie

8%

utrata/brak pracy

63%

stabilna praca

13%

praca dorywcza

7%

wlasna dzialalnosc

proba dodatkowa

Zrédto: ,Szczesliwy dom. Badanie dobrostanu Polakéw?” Uniwersytet SWPS dla Otodom

56



Szczesliwy
Dom

projekt otodem

MASZ PYTANIA? NAPISZ LUB ZADZWON!
JAROSLAW KRAWCZYK

PRLEAD OTODOM
JAROSLAW.KRAWCZYK@OTODOM.PL

TEL. 512 068 949




